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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT
AFDELING 535-3, LUNDEMARKEN
LEJERBO HOLBZAEK

Lejerbo

Model A - normalistandszettelse

Vedligeholdelsesreglementet for Lejerbo Holbaek afdeling 535-3 er udarbejdet med
udgangspunkt i Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Boligselskabernes
Landsforening, november 1998, efter reglerne i lov om leje af almene boliger —
lovbekendtgerelse nr. 228 af 9. marts 2016, og bekendtgerelse om vedligeholdelse og
istandszettelse af almene boliger - bekendtgarelse nr. 640 af 15. juni 2006.

(revideret september 2016 i forhold til lovhenvisninger)

Godkend pa afdelingsmedet den 28-02-2024
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Vedligeholdelse af din bolig, A-ordning

Nar du bor til leje i en almen bolig, skal du selv vedligeholde boligen, mens du bor der. Med
vedligeholdelse menes hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du skal selv afholde
alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Du er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
zelde.

Nar du flytter, sgrger Lejerbo for, at din bolig bliver 'normalistandsat’ med ngdvendig hvidtning,
maling og tapetsering af vaegge og lofter samt rengering. De bygningsoverflader, dvs. vaegge,
lofter, paneler og gulve, der fremtreeder nyistandsatte ved fraflytningen, bliver ikke ngdvendigvis
normalistandsat.

| Izbet af din boperiode overtager Lejerbo Holbzek afdeling 535-3, Lundemarken gradvis
udgiften til normalistandsaettelse med én procent om maneden. Nar du har boet 100 méaneder i
din bolig, skal du derfor ikke betale noget til normal-istandsaettelsen.

Du skal selv betale den fulde pris for det, der kaldes misligholdelse. Det kan fx vaere en gdelagt
der — men kan ogsa veaere, hvis du har malet med en forkert slags maling eller en farve, der ikke
fremgar af vedligeholdelsesreglementet. Der kan ogsa vzere tale om misligholdelse, hvis der er

misfarvninger pa vasgge, lofter eller andre steder som felge af manglende rengering.

Nar du har opsagt din bolig, indkaldes du til et fraflytningssyn, hvor du sammen med en
Lejerbo-ansat gennemgar lejligheden og far at vide, hvad der skal geres, og hvad det cirka vil
koste.

Pas godt pa boligen mens du bor her — der er kun dig og de andre lejere til at betale for
vedligeholdelsen.

Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen i Lejerbo afdeling 535-3, Lundemarken.
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Reglernes ikrafttraeden

#/&ndring af lejekontrakten

Beboerklagenavn

Generelt

Med virkning fra den 14-03-2024 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere galdende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende
kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandseettelse, som star i
lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til
at vedligeholde og istandseette boligen kan af hver af parterne
indbringes for beboerklagenaevnet.




LEJERBO HOLBAK | VEDLIGEHOLDSELSESREGLEMENT | AFDELING 535-3 | LUNDEMARKEN

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og
mangler skal patales inden 2 uger

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse il radighed i god og forsvarlig
stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand
er i overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for
denne type bolig.

Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor
lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi af
indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal
lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse
over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og
mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke
for s&danne fejl, skader og mangler ved fraflytning. Disse ting vil fremga
af indflytningsrapporten og mangellisten.
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Lejerens vedligeholdelsespligt

Szrlig udvendig vedligeholdelse

Udlejerens vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

o

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og zelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit VV veere bestemt, om
lejeren vedligeholder og renholder neermere angivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt traevaerk og lignende i umiddelbar tilknytning
til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig
udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sadanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Udlejeren vedligeholder og foretager n@dvendig udskiftning af
vinduer, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekumme,
komfurer og lignende, der er installeret af udlejeren eller af lejeren som
led i dennes raderet.

Udlejeren sarger for vedligeholdelse og n@dvendig fornyelse af lase og
negler. Udlejeren afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne
ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele
dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, heefter lejeren for de
eventuelle merudgifter, som matte felge af den manglende anmeldelse.
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Normalistandsattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

Undladelse af
normalistandsattelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsattelsesudgifter

v

10.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsaettelse, der omfatter
ngdvendig

e Maling eller hvidtning af lofter og overveegge

= Maling og/eller tapetsering af veegge.

e Rengering efter handveerkere.
Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opseetningen ikke er udfert fagligt korrekt, tapet
er revet i stykker, ved mislighold eller hvis lejeren har udfert anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit
VI,

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsasttelsen, men udlejeren
overtager gradvist denne udgift med 1 pct. pr. maned regnet fra
lejemalets begyndelse og til lejemalets ophar. Nar der er gaet 100
maneder, vil udlejeren séaledes helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som felge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller
skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller
uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller
andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzer rengering af harde hvidevarer,
inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa som
misligholdelse.

Normalistandszettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtreeder handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere blevet
bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt
til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar,
hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal udferes som
normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af
udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes
til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den anslaede udgift til istandseettelsen og lejerens andel
heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.
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Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse

Istandsaettelse ved bytning

1.

12.

13.

14.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandseaettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsaettelsesarbejde som felge af misligholdelse specificeres og
sammentzelles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den farst anslaede
istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved @vrige
fraflytninger.
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Lejeren skal selv
serge for

10.

11.

Saerlig udvendig vedligeholdelse
(jf. 11, 4)

Renholdelse af kaelderrum.

Der ma ikke szettes klistermaerker og maerkater pa postkasse og
yderder. Undtaget er dog 'Nej tak’ til reklamer og/eller ugeaviser.

Renholdelse af altan. Renggringen skal ske efter aftale med under- og
naboer, da vandet laber igennem.

Vedligeholdelse af haver indenfor haek. Veer saerlig opmaerksom pa, at
der skal luges mellem haekplanterne fra bade yder- og inderside.

Haekken klippes af Lejerbos ejendomsfunktionzerer og holdes i en hgjde
pa 180 cm hgj. Klipningen varsels med brev.

Det er ikke tilladt selv at klippe hzekken i arets lab.

Hzekken holdes i hgjden pa ca. 180 cm. Dog méa den mod faellesarealer
holdes i en lavere hgjde efter aftale med ejendomskontoret.

Planter i haven ma maksimalt vaere 180 cm hgje. Bliver de hgjere, skal
de beskaeres.

Nytilplantning i haven ma ikke genere hakken.

Der méa ikke vaere planter der klatrer pa mur. Heller ikke andet
ophaengning pa mure.

Haver og terrasser skal altid fremsta ryddelige, og der ma IKKE stilles
affald og kasserede ting sasom keleskabe, gamle cykler eller andet i
haverne.

Safremt beboerne under den individuel raderet har overtaget eller faet
tilladelse til at opseette et hegn eller havelage, skal dette fremsta
velholdt og vedligeholdes med trasbeskyttelse efter behov.
Treebeskyttelsen skal veere af meerket Gori eller tilsvarende kvalitet og i
farven sort eller hvid.

Safremt lejer under raderetten har overtaget eller faet tilladelse til at
opseette en markise:

a. Skal den rengares lgbende efter leverandgrens anvisninger

b. Skal den tarre godt, fer den rulles ind, hvis den er blevet vad

c. Ma den ikke vaere ude i stzerk bleest. Er det nedvendigt at traekke
den vad ind pga. bleest, skal den rulles ud og terres ved ferst givne
lejlighed.

d. Skal ejendomskontoret straks kontaktes safremt motoren ikke
fungerer som den skal.
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Stuer, veerelser og entré
Veegbehandling

Pudsede lofter og beton lofter:

Kekken
Veegbehandling

Vi

Saerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(Jf. IV, 1)

Veegge i stuer/ veerelser/ entré er ved indflytning tapetseret med
Rutex-tapet (135 gram ekstra eller tilsvarende kvalitet), glasvaev eller
glasfilt (wall-hess/glass 2299 eller tilsvarende kvalitet) og malet med
plastikmaling af maerket Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet,
glanstrin 5, i farven hvid.

Veeggene vedligeholdes lesbende med maling i boperioden. Far maling
skal veeggene afvaskes og spartles. Vaeggene skal males med
plastikmaling af maerket Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet,
glanstrin 5, i farven hvid.

Veaggen skal veere ensartet malet og fladen udfyldt.

Falgende tapet- og malingtype eller veegbeklaedninger ma ikke
benyttes:

e Hessiantapet
e Skumtapet

e Vinyltapet

e Flojlstapet

e Trapaneler

e  Strukturmaling
e Stenpaneler

Afvaskes og udspartles — herefter males minimum 1-2 gange med
vandig alkyd loftmaling af meerket Sadolin, Dyrup eller tilsvarende
kvalitet, glanstrin 5, i farven hvid.

Loftet skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

Vaegge i kekken er ved indflytning tapetseret med
Rutextapet, glasveev eller glasfilt og malet med plastikmaling af maerket
Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 25, i farven hvid.

Vaeg over kekkenbord er malet som vaegge.

Kgkkenvaggene vedligeholdes Izsbende med maling i boperioden. Far
maling skal veeggene afvaskes og spartles. Vaaggene skal males med
plastikmaling af maerket Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet,
glanstrin 25, i farven hvid.

Vaeggen skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

Veegplader, der er malede, ma gerne males.
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Lofter: 8.

10.

Individuel raderet kekken 11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Badevarelse

Saerligt om flisevaegge 19.

Lofter: 20.

Lofter er ved indflytning malet med plastloftmaling af mzerket Sadolin,
Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 5, i farven hvid.

Lofter vedligeholdes lgbende med plastloftmaling af maerket Sadolin,
Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 5, i farven hvid.
Loftet skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

Hvor der pa lofter opsaettes glasfilt pa grund af revnedannelser skal
felgende behandling foretages:

Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund.
Pletspartling med sandspartelmasse.

Grunding med alkydgrunder, vandig.

Opseetning af armeringsfilt i klzeber, baner skal vaere stedt mod
hinanden.

e. Herefter males minimum 2 gange med plastikmaling af meerket
Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 5, i farven
hvid.

Loftet skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

aoocow

Indsaettes nyt kekken under den individuelle raderet skal modulerne
veere et af felgende meerker eller produkt i tilsvarende kvalitet: HTH,
Svane, Invita eller Designa.

Bordpladen skal veere af laminat.

Armaturer skal vaere af meerket Grohe, Hans Grohe eller produkt af
tilsvarende kvalitet.

Indsaettes komfur, skal det veere i standardmal 60.0 x 60,0 cm.

Indbygges kogeplade i bordpladen skal indbygningsmalene veere
standard: bredde 56,0 cm, dybde 49,0 cm.

Indbygges ovn skal indbygningsmalene vaere standard: bredde 56,0
cm, hgjde 59,0 cm.

Indbygges koleskab, skal indbygningsmalene veere standard: bredde 60
cm.

Kekkenlagerne samt kekkenbordpladen skal vedligeholdes efter
leverandgrens anvisninger.

Der méa ikke bores i fliser, men alene i fuger. Fliser fremstar hele og
uden skar medmindre det er navnt i indflytningsrapporten.

Lofter er ved indflytning malet med plastloftmaling af maerket Sadolin,
Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 25, i farven hvid.

10
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Individuel raderet badevaerelse

Gulve

Parketgulve

Linoleumsgulve
Vinylgulv

Klinke- og flisegulv

2%

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Lofter vedligeholdes labende med plastioftmaling af maerket Sadolin,
Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 25, i farven hvid.
Loftet skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

Hvor der pa lofter opseettes glasfilt pa grund af revnedannelser skal
felgende behandling foretages:

Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund.

Pletspartling med sandspartelmasse.

Grunding med alkydgrunder, vandig.

Opseetning af armeringsfilt i klaeber, baner skal vaere stedt mod

hinanden.

e. Herefter males minimum 2 gange med plastikmaling af maerket
Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 25, i farven
hvid.

f. Loftet skal veere ensartet malet og fladen udfyldt.

aoowo

Indszettes nyt badeveerelse under individuel raderet skal eventuelle
skabe/mabler veere et af falgende maerker eller produkt i tilsvarende
kvalitet: Designa eller HTH. Skabe/mgbler vedligeholdes efter
leverandgrens anvisninger.

Al sanitet skal vaere hvidt.

Armaturer og brusere skal veere af maerket Grohe, Hans Grohe eller
produkt i tilsvarende kvalitet.

Vedligeholdelse af gulve skal ske i ngdvendigt omfang i boperioden.
Ingen gulvtype ma males.
Parketgulve skal lakeres som felger:
a. Afstgvning og vask samt neutralisering med eddikesyre 32 pct.
blandet med vand i forholdet 1:3.
b. Eventuel slibning
c. 2 gange vandig silkemat parket- og gulviak af meerket Junkers
eller tilsvarende kvalitet.
d. Gulvet skal vaere ensartet lakeret og fladen udfyidt.
Der ma ikke paferes lud eller olie.
Linoleumsgulv renholdes med szebevand og efterfalgende skylning.

Vinylgulve renholdes med saebevand og efterfalgende skylning.

Flisegulve renholdes med universalreng@ringsmiddel.

11
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Traevaerk

Karme, fodpaneler, vinduer og lister 31. Karme, fodpaneler, vinduer og lister skal vedligeholdes som falger:

a. Afvaskes med grundrengeringsmiddel med blandingsforhold
efter produktvejledning.

Mellemslibning.

Pletspartling.

Males minimum en gang med plastgrund- og mellemmaling.
Males minimum en gang med akrylplastemalje af maerket
Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet, glanstrin 25, i farven
hvid eller gra. Traeveerk skal veere samme farve i hele boligen.
f. Traevaerket skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.

®a00o

Dore
Malede dare 32. Malede dere skal vedligeholdes som falger:
a. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med blandingsforhold
efter produktvejledningen.
b. Mellemslibning.
c. Pletspartling.
d. Males minimum en gang med plastgrund- og mellemmaling.
e. Males minimum en gang med akrylplastemalje, glanstrin 25, i
farven hvid.
f. Dagren skal vaere ensartet malet og fladen udfyldt.
Lager
Finerede lager 33. Finerede lager afvaskes med grundrengaringsmiddel med
blandingsforhold efter produktvejledningen.
Radiatorer 34. Males radiatorer skal felgende behandling foretages.
a. Afvaskes med grundrengeringsmiddel med blandingsforhold
efter produktvejledning.
b. Mellemslibning. :
c. Pletning med rusthindrende maling.
d. Males minimum 1-2 gange med radiatormaling af maerket
Sadolin, Dyrup eller tilsvarende kvalitet i farven hvid.
e. Radiatoren skal veere ensartet malet og fladen udfyldt.
Inventar/vvs 35. Lejeren skal selv sgrge for renholdelse af inventar pa badevzerelse og i

kekken. Herunder rengering af gulvafleb samt lebende afkalkning af
brusehoved, bruserslange, blandingsbatterier og perlator/luftblander
samt veegfliser, spejle og gulv.

Til rengering af handvaske og toilet skal anvendes milde
rengeringsmidler, da syreholdige produkter gdelsagger emaljen.

12
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Inventar/el 36. Lejeren skal sgrge for labende renholdelse af emfang/emhaette samt
komfur, herunder bageplader.
Lejer skal selv udskifte filter i emfang. Nye filtre kan hentes pa
ejendomskontoret.
Lejer skal selv skifte lyskilder under emhaette og i badevaerelseslamper.
Dog skiftes indbygningsspot af ejendomsfunktionzerer.

13
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Boligens stand ved lejemalets
begyndelse

Slid og eelde

Farvevalg

Vaegge, lofter mm.

VIl Standard for boligens vedligeholdelsesstand

1.

ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og vaegge
nyistandsatte.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vaere
istandsat, hvor der efter udlejers skan har vaeret behov for det.

Treeveerk, tekniske installationer og gulve kan baere praeg af almindeligt
slid og eelde for et lejemal af den pagaeldende type og alder.

Der kan ikke fra indflytters side stilles szerlige krav til farvevalg.

Se bilaget 'Minimumsstandarder for overflader ved indflytning.’

14
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Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VIl pkt. 5
MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING
Det forudseettes, at der ikke forefindes skader og at overfladerne er helt rengjorte!

ERRERET IS =TT R T S R SR O AT R
Lofter:
Malede eller hvidtede lofter X

Vagge:
Tapetserede eller malede vaegge
Malede vaegplader over kekkenbord og komfur
Fliseveegae i badevaerelse: fliser er hele og uden skar X

> [

Gulve:

Parketqulve

Vinyl og linoleumsgulve
Klinke- og flisegulv

badtadted

Traevaerk:

Fodpaneler
Dgrkarme og —indfatninger
Dortserskler
Degre
Vindueskarme, -rammer og indfatninger
Vinduesplader

Inventar:

Kekkenbordsplader
Kegkkenskabe, -sider og —kanter

Kekkenlager

Kgkkenskabe oq -skuffer indvendig
Garderobeskabe, -sider og —kanter
Garderobeskabslager
Garderobeskabe indvendig

€ D XX
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Synlige rerinstallationer:
Vand- og varmerer etc.
Radiatorer

>

Harde hvidevarer:
Komfur
Emfang — (Emhaette)

>

4. Afkrydses for nyistandsat og handvaerksmaessigt korrekt udfert.
3. Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat.

2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og zelde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.
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